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PREMESSA

L’obiettivo della  procedura è  quello  di  leggere le  informazioni  catastali  presenti  su una visura
catastale e trasformarle in dati che siano elaborabili da parte dell’operatore.

Il punto di partenza è la visura catastale ottenuta dal servizio telematico dell’Agenzia delle Entrate
(già Agenzia del Territorio) ed è quindi necessario disporre di un collegamento telematico con il
servizio SISTER o di una visura che è stata ottenuta attraverso tale servizio.  

Il  servizio  è raggiungibile  all’indirizzo  http://sister.agenziaentrate.gov.it,  dove si  possono anche
trovare le informazioni necessarie per l’attivazione del collegamento.

Attenzione: L’utilizzo delle visure catastali dovrà essere fatto nel rispetto della vigente
normativa sul riutilizzo commerciale.

La procedura legge i dati catastali di una VISURA in formato PDF, ma consente anche di caricare i
dati salvando l’elenco degli immobili in formato html dalla ricerca che viene fatta all’interno del
SISTER. Maggiori dettagli nelle pagine che seguono.

Non possono essere acquisite visure in altri formati o risultanti da scansioni tramite scanner.

La  procedura  si  compone di  due funzionalità:  Gestione dati  catastali e  Acquisizione dati
catastali sulla banca dati fiscale.

Con la prima si  potrà caricare i dati  dalle visure per andare a formare la base dati  catastale,
mentre la seconda funzionalità è da utilizzare per caricare i dati catastali sulla banca dati fiscale
(intendendo con questo termine gli archivi che servono per fare le dichiarazioni reddituali).

http://sister.agenziaentrate.gov.it/
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GESTIONE DATI CATASTALI 

Si  accede  alla  gestione  dei  dati  catastali  dalla  voce  GCAT  presente  nell'indice  delle  funzioni
disponibili per il soggetto, dal contesto anagrafico, reddituale (730, UPF, USP), IMU o TASI.

Viene presentata l'applicazione che gestisce i dati catastali del soggetto da cui è stata richiesta 

Il pulsante “Home soggetto” torna alla pagina principale del soggetto.

Il Pulsante “Ricerca” effettua la ricerca degli immobili in base ai parametri immessi nel riquadro
Ricerca sottostante.
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Il  pulsante “Pulisci  criteri  di  ricerca” azzera il  contenuto della  ricerca e riporta su una pagina
bianca.

Il  pulsante  “Importa  nuova  visura”  apre  la  pagina  di  gestione  catastale,  che  sarà  illustrata
successivamente, dalla quale si possono caricare le nuove visure. 
Da questa sarà poi possibile tornare a questa pagina con il pulsante “Torna Indietro”.

RICERCA 

La ricerca degli immobili si effettua cliccando sul pulsante , previo inserimento
del  codice  fiscale  dell’intestatario  della  ditta  catastale  o  dei  dati  identificativi  dell’immobile
(Catasto/Comune/Foglio/Particella). 
Si  possono  anche  utilizzare  i  campi  Catasto,  Comune,  Foglio  e  Particella  come  ulteriori
specificazioni all’interno della ricerca per codice fiscale.

Il codice fiscale dell’intestatario inserito deve essere quello esatto, ma cliccando sul pulsante  si
può accedere ad una ricerca degli omonimi che funziona anche per la radice del codice fiscale
(almeno 5 lettere).

Vengono presentati i dati anagrafici dell’intestatario, così come sono stati letti dalla ditta catastale
nella visura.

Il  risultato della  ricerca per  codice fiscale intestatario  è dato da tutti  gli  immobili  presenti  nel
sistema per i quali figura come intestatario il codice fiscale indicato. 
Vengono presentati tutti gli intestatari con un codice fiscale che corrisponde alla radice inserita e
per i quali i dati anagrafici memorizzati sono diversi. 
E’ possibile che il risultato sia anche lo stesso intestatario se questo è presente su più di una visura
ed i data anagrafici sono diversi. 
Una volta selezionato il soggetto la ricerca avviene sempre per codice fiscale.

CATASTO Consente di indicare il tipo di catasto, Terreni o Fabbricati.

COMUNE Consente di selezionare il comune su cui cercare gli immobili. 

FOGLIO Indicazione del foglio catastale

PARTICELLA Indicazione della particella



P a g i n a  | 7

Se si vuole fare una ricerca per immobile è necessario inserire tutti e quattro questi dati.

ELENCO E DETTAGLIO IMMOBILI

I risultati della ricerca sono mostrati suddivisi fra elenco e dettaglio. 
Per i fabbricati, il dettaglio è costituito da un unico rigo.

Per  i  terreni,  viene  riportato  nell’elenco  il  raggruppamento  dei  terreni  presente  sulla  visura
catastale (per la visura in html il raggruppamento sarà fatto per comune e titolo di possesso). 
Ogni progressivo corrisponde quindi ad un raggruppamento di particelle e corrisponderà a quanto
contenuto nel progressivo immobile sulla visura.

Il pulsante  consente di richiamare il documento caricato, sia questa una visura in PDF od una in
html.  

Dal  dettaglio  si  può accedere all’elenco degli  intestatari  e  visualizzare  diritto  e  percentuale  di
possesso
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La percentuale di possesso viene calcolata a partire dai “diritti ed oneri reali”. 
Non è detto che la somma delle  percentuali  di  possesso faccia 100, perché la percentuale di
possesso sarà comunque legata al diritto dell’intestatario. 
Nel caso riportato nell'esempio, il secondo soggetto ha il 100% del diritto di Nuda Proprietà e gli
altri 2 insieme il 100% del diritto di usufrutto.

La percentuale di possesso riportata del dettaglio dei fabbricati e nell’elenco dei terreni è quella
dell’intestatario per il quale è stata fatta la ricerca.

ACQUISIZIONE IMMOBILI
Il terzo tab presente nella pagina consente di trasferire i dati della visura nella banca dati fiscale.

L'operatività è descritta nel capitolo specifico.

ELENCO VISURE

Gli immobili vengono mostrati abbinati alla visura dalla quale sono stati ottenuti

Nella combo sono presenti tutte le visure per le quali risulta intestatario il soggetto cercato, oppure
sulle quali è presente l’immobile cercato. 
Gli immobili sono presentati ordinati in modo da ricalcare la visura dalla quale sono stati acquisiti.
Se vi sono più visure per il soggetto viene mostrata la più recente cronologicamente.

Scorrendo fra i righi della combo box delle visure è possibile scegliere un’altra visura o tutte le
visure.

La scelta tutte mostra tutti gli  immobili  presenti nelle visure, ordinandoli  per comune, foglio e
particella, dalla visura più recente alla più vecchia, in modo che lo stesso immobile sia presente su
righi contigui.
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Nell’esempio soprastante si può vedere ad esempio che l’immobile dalla visura del 17.02.2012 a
quella del 20.11.2013 ha cambiato rendita. 
Nei dettagli dell’immobile più recente ci saranno i riferimenti più precisi alla variazione.

IMPORTAZIONE NUOVA VISURA CATASTALE

Con il pulsante "Importa nuova visura" si accede ad una pagina simile alla precedente, in cui il cui
codice fiscale non è impostato

Il pulsante “Torna Indietro” porta alla pagina dalla quale si è arrivati.

Il Pulsante “Ricerca” effettua la ricerca degli immobili in base ai parametri immessi nel riquadro
Ricerca sottostante.

Il  pulsante “Pulisci  criteri  di  ricerca” azzera il  contenuto della  ricerca e riporta su una pagina
bianca.

Il Pulsante “Acquisisci Visura Catastale” consente di acquisire una nuova visura catastale.

La ricerca proposta in questa pagina è libera e consente di cercare i dati di qualsivoglia soggetto
già presente nella banca dati catastale.
I dati che si otterranno dalla ricerca si presentano in maniera similare a quelli già visti nella pagina
precedente
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Diversamente dalla pagina precedenti, in questi elenchi sarà visibile anche il pulsante  elimina
l’immobile (o gli immobili se si seleziona la riga del terreno) dall’archivio.

Inoltre, a fianco dell'elenco delle visure, sarà disponibile il pulsante   che consente di scaricare
gli immobili oggetto della ricerca in un file in formato excel. 
Nel caso si sia scelto “Tutte” viene creato un file per ogni visura presente. 
Il file è organizzato su 5 schede:

- Fabbricati. Contiene i dati dei fabbricati presenti in visura;
- Terreni. Contiene i dati del raggruppamento delle particelle;
- Particelle. Contiene i dati delle particelle ed il riferimento al raggruppamento di cui fanno

parte;
- Intestazioni Fabbricati. Contiene i titoli di proprietà ed il progressivo del fabbricato;
- Intestazioni Terreni. Contiene i titoli di proprietà ed il progressivo del terreno;

ACQUISISCI VISURA CATASTALE
Con il pulsante "Acquisisci visura catastale", si apre un'ulteriore pagina:
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Selezionare il file da caricare attraverso il pulsante sfoglia e confermare il caricamento con l’icona
. 

Al  termine  del  caricamento  viene  effettuata  la  ricerca  in  base  al  codice  fiscale  del  soggetto
richiedente la visura.

L’icona  azzera il file eventualmente selezionato per il caricamento. 

L’icona  apre il collegamento con il sito del SISTER, dal quale è possibile richiedere delle nuove

visure catastali, mentre l’icona  chiude il caricamento delle visure. 

Se una visura è già stata caricata nella banca dati catastale l’operazione viene bloccata.

Con il campo “Note” si possono aggiungere delle note alla visura che si sta caricando. 
Il testo della nota inserita sarà visibile nella combo box con l’elenco delle visure.

L’ultima opzione della pagina “Aggiorna il codice fiscale richiedente la visura con il codice fiscale
indicato” consente all’operatore di sostituire al codice fiscale del soggetto individuato sulla visura
che si sta caricando, il codice fiscale che si indicherà nello spazio a fianco. L’obiettivo è quello di
poter  eventualmente  correggere  un  codice  fiscale  errato  e  sarà  aggiornato  soltanto  il  codice
fiscale,  gli  altri  dati  anagrafici  non  saranno  corretti.  La  funzione  è  da  utilizzare  con  estrema
attenzione.

DIFFERENZE FRA VISURA IN PDF ED IN HTML

Quella che in queste pagine è definita “visura HTML” non è in realtà una visura catastale, ma
l’elenco  degli  immobili  che  si  ottiene  dalla  ricerca  fatta  sul  SISTER  e  conterrà  soltanto  le
informazioni presenti su detto elenco:
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L’intestazione degli immobili caricati conterrà inoltre soltanto il soggetto per il quale l’immobile è
stato  richiesto,  non essendo presenti  i  dati  degli  altri  intestatari.  Le  particelle  dei  terreni  che
contengono porzioni letterali sono riportate nell’elenco senza il relativo reddito.

Una volta ottenuto l’elenco immobili è possibile salvarlo utilizzando le funzioni del browser relative
al salvataggio della pagina HTML. 
Per ottenere un file compatibile si deve procedere come descritto di seguito:

browser azione da fare
Mozilla Firefox Tasto destro sulla pagina – salva pagina con nome – Pagina web completa o

solo html, non fa differenza
Google
Chrome

Tasto destro sulla pagina – salva con nome – Pagina web completa

Internet
Explorer

Menu file – salva con nome – Pagina web solo html
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ACQUISIZIONE IMMOBILI

Gli immobili che si sono caricati sulla base dati catastale possono essere importati sulla banca dati
fiscale. 

L’accesso alla funzionalità è nella prima pagina a cui si accede dalla funzionalità "Gestione dati
catastali", nel tab  "Acquisizione dati"

A  seguito  della  ricerca  si  possono  selezionare  gli  immobili  da  importare  agendo  sui  check  di
selezione a sinistra delle varie righe o sul check di seleziona tutto.

Per  i  terreni  l’importazione dovrà avere per  oggetto l’intero raggruppamento. Non si  potrà ad
esempio importare soltanto una particella del progressivo 1.

La selezione di almeno un immobile ed il  passaggio nel tab "Acquisizione dati" rende visibile il
pulsante "Carica dati catastali" 

REGOLE DI IMPORTAZIONE
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Selezionati  gli  immobili,  si  deve definire la modalità di importazione sulla  scheda “Acquisizione
Dati” 

Il pulsante   consente di scaricare gli immobili selezionati in un file in formato excel. 
Si attiva soltanto se c’è almeno un immobile selezionato. 
Nel caso si sia scelto “Tutte” viene creato un file per ogni visura presente. 
Il file è organizzato su 5 schede:

- Fabbricati. Contiene i dati dei fabbricati presenti in visura;
- Terreni. Contiene i dati del raggruppamento delle particelle;
- Particelle. Contiene i dati delle particelle ed il riferimento al raggruppamento di cui fanno

parte;
- Intestazioni Fabbricati. Contiene i titoli di proprietà ed il progressivo del fabbricato;
- Intestazioni Terreni. Contiene i titoli di proprietà ed il progressivo del terreno;

PARAMETRI IMPORTAZIONE GENERALI

Cancella tutti gli immobili della banca dati fiscale ed aggiungi quelli della banca dati
catastale. 
Tutti  gli  immobili  presenti  nella  banca  dati  fiscale  saranno  cancellati  e  saranno  inseriti  quelli
importati. 
Questa  modalità  è  distruttiva  rispetto  agli  immobili  esistenti  ed  è  quindi  consigliabile  farla
esclusivamente se non interessa mantenere la storia degli immobili fino alla data dell’importazione.

Chiudi  tutti i  righi esistenti  alla data del _____ ed aggiungi quelli  della banca dati
catastale. 
Su tutti gli immobili presenti sarà impostata la data di fine situazione con la data odierna (o con
quella scelta dall’utente) e sarà inserita una nuova situazione con data inizio dal giorno successivo
alla data di fine.
Questa modalità mantiene la storia degli immobili ed i nuovi saranno validi soltanto da una certa
data in avanti.

Inserisci i nuovi immobili sulla banca dati fiscale. 
Saranno inseriti gli immobili selezionati senza toccare gli immobili esistenti. 
Questa modalità conserva inalterati gli immobili presenti andando soltanto ad inserirne di nuovi.
Non viene controllata l’esistenza degli immobili che si va ad aggiungere.

Data Inizio Nuova Situazione. Se valorizzata sarà riportata nella data di inizio situazione dei
nuovi immobili, ad eccezione della modalità Chiudi Righi.

L’utilizzo di uno delle tre modalità di importazione esclude le altre.
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Se gli immobili  da importare sono presenti su più visure si potrà selezionare dalla combo delle
visure la voce “tutte” in modo da poter selezionare immobili collegati a più visure. 
In alternativa si potrà selezionarne una ed utilizzare la modalità “inserisci i nuovi immobili” per
aggiungere gli altri.

PARAMETRI IMPORTAZIONE TERRENI

Importa terreni come totale delle particelle. 
Per  ogni  progressivo  terreno  selezionato  sarà  inserito  soltanto  il  terreno,  inteso  come
raggruppamento di particelle, senza il dettaglio delle particelle che lo compongono. 
Il “terreno” corrisponde in pratica ad un rigo del quadro A della dichiarazione modello 730.

Importa terreni e relative particelle. 
Per ogni progressivo terreno selezionato sarà inserito il terreno e le particelle che lo compongono. 
Dal terreno sarà possibile accedere al dettaglio delle particelle.

Importa particelle come elemento di dichiarazione fiscale. 
Per ogni terreno selezionato sarà inserito un terreno per ogni particella che compone il progressivo
terreno. 
Questo porta in pratica ad equiparare ogni particella ad un rigo del quadro A della dichiarazione
modello 730.

Cliccando sul pulsante  si riceve una richiesta di conferma

al  termine  della  procedura  di  importazione  si  riceve  un  messaggio  di  avvenuta  o  meno
importazione e l’eventuale segnalazione della presenza di messaggi di import

I  messaggi  sono  visibili  dall’apposito  tab   e  sono  scaricabili  in  formato  excel

cliccando sull’icona .

MESSAGGI IMPORTAZIONE
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In sede di import vengono effettuati una serie di controlli di congruità del dato catastale rispetto
alle regole fiscali:

- Rendita Catastale. Vengono scartati gli immobili privi di rendita.
- Percentuale possesso. L’immobile viene importato, ma senza la percentuale di possesso.

Questa dovrà essere poi impostata manualmente sulla banca dati fiscale. Viene data una
segnalazione di questa eventualità;

- Diritto  di  Proprietà  Intestatario.  Il  diritto  dell’intestatario  non  da  possesso
dell’immobile o comunque non rende tale immobile da dichiarare ai fini fiscali. Gli immobili
verranno scartati dalla importazione;

- Categoria  Catastale.  La  categoria  catastale  del  fabbricato  non corrisponde  all’elenco
ammesso dalle istruzioni ministeriali. L’immobile viene importato ma si dovrà completare
anche con l’informazione sulla categoria catastale;

Gli immobili importati saranno inseriti come “completi” e marcati come “da confermare”. 
Sarà necessario salvare e completare ogni immobile importato prima di poter procedere al calcolo
della dichiarazione. 

Per maggiori dettagli sulla banca dati fiscale si rimanda agli appositi capitoli del manuale 730.

IMPORTAZIONE IMMOBILI DIVERSI INTESTATARIO
È possibile importare immobili anche di intestatari che hanno un codice fiscale diverso da quello
dell’anagrafica su cui si vuole valorizzare la banca dati fiscale. 
Questa  possibilità  è  stata  prevista  data  la  possibile  presenza  sulle  visure  catastali,  e  di
conseguenza sulla banca dati catastale valorizzata con quelle visure, di codici fiscali non corretti.

Se si vuole utilizzare questa modalità è necessario per prima cosa effettuare la ricerca (sempre
accedendo all’acquisizione dei dati dal soggetto che si vuole aggiornare) inserendo il codice fiscale
“diverso”. 
Selezionare gli immobili che si vuole importare, definire le modalità di importazione ed eseguire
l’importazione come descritto ne paragrafi precedenti.

Nel corso della procedura di importazione si riceve il messaggio di presenza di immobili intestati a
soggetti che hanno un codici fiscale che non coincide con quello del soggetto su cui si effettua
l’importazione.
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Confermando si apre l’elenco degli intestatari presenti sugli immobili che si sta importando

Selezionando un intestatario e confermando, gli immobili  sui quali  ha titolarità tale intestatario
saranno importati sulla banca dati fiscale del soggetto da cui si è chiesta l’importazione.

L’utilizzo di questa funzionalità deve essere valutato con attenzione.
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