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U) TeamSystem®

Introduzione:

Ai fini del calcolo dell’Imu, nella procedura DIRED24 ¢ possibile creare gli immobili direttamente dalla gestione
dell'anagrafica del contribuente (ANA740-ANA750-ANA760) oppure accedendo direttamente alla gestione dell'IMU
(GESIMU4- GESIMUS5-GESIMUSG).

Contestualmente alla creazione dei terreni e/o fabbricati, viene alimentata una sorta di anagrafica generale degli
immobili, conosciuta come GESIMM. In quest’ultima vanno a confluire tutti i dati catastali degli immobili come se fosse
una grande calderone da cui attingere le informazioni degli stessi per poi collegarli al singolo contribuente o piu
soggetti. Il vantaggio di gestire GESIMM consiste nel non inserire pil volte lo stesso immobile consentendo la
possibilita di gestire la CONTITOLARITA’ dello stesso e consentendo anche la possibilita di gestire una storicizzazione
nel caso di variazioni catastali.

e CREAZIONE DEGLI IMMOBILI DIRETTAMENTE DALLUANAGRAFICA DEL CONTRIBUENTE (DIGITARE
ANA740-ANA750-ANA760)

a2 42 K < 2 om
Dichiarante - AZIENDA INDIVDUALE Codice fiscale BFEMDM73A17A8830
Dati attual Dati residenza
all efua _ Comune/Provincia F284 MOLFETTA
~  Funzioni disponibili Tipologia/Indirizzo VIATERLIZZI, 6
[ Gestione completa dichiarante Codice fiscale BFEMDM73A17A8830 Partita iva 04670850728

» [ Dati dichiarante su singole schede Telefono/E-mail ‘ ‘

~ [ Gestione anagrafiche collegate
G Familiari a carico Collegamenti MULTI 4 Anagrafica IVA 11 Automatico
[ Impresa familiare Anagrafica Unica
[3 Stabili organizzazioni all'estero
3 Gestione torreni Stato civile Non impostalo [ Quado 2]
[3 Gestione fabbricati Tipo anagrafica: Redditi RE Lavoro autonomo

Tipo scadenza rateizz Titolare partita VA
3 Annulla dichiarazione Invio telematico Si

~ OIsA
[ Personalizzazione Collaborazioni ELDIC anomalie da verificare [ ]
[E Gestione Delega Precompilato e CPB Stato Firma Digitale

~ [ Dichiarazione REDDITI Dic Aperta Versam: n.rate Telem. Ricev.
[E Gestione Quadri
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e CREAZIONE DEGLI IMMOBILI DIRETTAMENTE DALLA GESTIONE IMU (DIGITARE GESIMU4 — GESIMUS5-

aa a7
‘ Dichiarante [ aa AZIENDA INDIVDUALE Codice fiscale
h DAnﬁgr‘aﬁChe Comune indirizze
ElDichi ote Dati del Contribuente F284 MOLFETTA BA 70056 VIATERLIZZI, 6
@ Terreni Telefano Posta Elettronica
1 Fabbricati
r Detrazione IMU ABI-CAB
A Dati di Versamento Detrazione Normale
[ Ricalcalo Versamento Tipo Versamento
Modello F24 F24 - Banca
[ Gestione Versamenti
Totale Acconto Totale Saldo TOTALE
[ Gestione F24 Versamenti
[ Tributi i cui ravvedimenta di ewi ravvedimento. TOTALE
ElDeleghe
~ [ Utility Al Dati Inibisci scarice Catasto
[E1 Operazioni massive immobili isci verifics Catasto
[ Visualiz./stampa Terreni
[ Visualiz /stampa Fabbricati
[ Visualizza Versamenti
~ [ Stampe
& Brogliaccio IMU
R Rranliannin DTE ILM.U. ISCOP

e LA GESTIONE DEI FABBRICATI

All'accesso della suddetta gestione, potrebbe comparire il messaggio come da schermata che sta ad indicare che
I'operatore non ha provveduto ad eseguire il prelievo dei dati catastali.

Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE BFEMDM73A17A8830

B iz Fobbrcalo—— Cal GiaRondla —Cou SoooiRavAccor v Saldo Agg Con
[ «

Nessun dato prelevato da Entratel per questo dichiarante.

E' possibile effettuare il prelievo tramite procedura Con.Te o dalla funzione sF4 se si vogliono verificare i dati inseriti nel
quadro con quanto presente in Entratel. | &

L

Fabbricato
Uscire e ignorare il messaggio se si vuole procedere senza effettuare il controllo.

~ [ Pagine Anagrafiche
[ Fabbricato
[ Totali IRPEF
[ Totali IMU

[ Situazione Modello IMU jbal | Prot >collo Pariita Catastale

~ [ Prospetti =

[ Anagrafica GESIMM b Categoria Catastale

[ Contitolari /00

ENote
Blo cATASTO Toologa )

~ I Funzioni

[ Modifica cod. GESIMM ~— imposta 1 et imposta 2 verr.z IRFEF
MU NO IRPEF
Ced.10%/21%

Note [m} IRPEF [m] MU

PS: Nella procedura Redditi, & possibile eseguire il prelievo delle visure dei dati catastali direttamente dal sito
dell’/AGENZIA DELLUENTRATE per creare degli immobili non presenti nella procedura TS oppure per visionare eventuali
differenze tra il gestionale e quanto indicato sul sito dell’Ade. (Si rimanda all’apposito paragrafo)

E ‘possibile creare I'immobile in differenti modi:

e F3 Inserisci: La procedura si collega all’archivio degli immobili GESIMM controllando che lo stesso immobile
non sia stato gia inserito a parita di estremi catastali

® SF3 Creaz. Veloce: La procedura propone una schermata all'interno della quale & possibile non solo
specificare i dati catastali del'Immobile ma anche i dati soggettivi del fabbricato/terreno.
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e SF4 ENTRATEL: E ‘possibile eseguire lo scarico dei dati catastali dallAde, per creare contestualmente
I'immobile non presente in procedura.

Dichiarante

Fabbricato

4 AZIENDA INDIVDUALE

-GS Aoy Gommo ez Faborcai___Gal Gia_Rondia_Cod SouRav/\cor Rov5akdo A9y Gon

BFEMDM73A17A8830

eH+s

~ [JPagine Anagrafiche
& Fabbricato
3 Totali IRPEF
[ Totali IMU
[3 Situazione Modello IMU
~ [IProspetti
[ Anagrafica GESIMM
O Contitolari
[ Note
@& Info CATASTO
~ DIFunzioni
& Modifica cod. GESIMM

Immobile
Comune
Indirizzo Completo

Coordinate Catastali

Caratteristiche Catastali

Prospetto Variazioni
Situazione Attuale

Paricsla Protocolo—— Amo_— Parita Galasiale
Cologora Calasielo
/00
Tiologia MU

Imposta 1 Detr.1 Imposta 2 Detr.2 IRPEF
MU NO IRPEF
Ced.10%/21%
Note [m) IRPEF [m] MU

Export Grighia

1) CREAZIONE DELLIMMOBILE COLLEGANDOSI AL GESIMM: F3 Inserisci

SF3 Creaz Vel

SF4 ENTRATEL

In fase di creazione dell'immobile, selezionando il tasto F3 Inserisci, compare una schermata che si collega all’archivio
GESIMM (Archivio Catastale Immobile di Teamsystem)

o = X f
Dichiarante 2 1 MDM73A17A8830
Fabbricato
Immobile
Comune Con Fapposita seelta, & possibile creare un nuove immaobile, Barrando il chegk
Indi [of let
P @ Crea nuova anagrafica su cesivy I | sy “Effettua controllo Esistenza Muove Immobile”, la procedura controllerd che

ENEISE

[ Effettua cantrolli esistenza nuovo immabile
O Aggancia immobile ad anagrafica esistente su GESIMM

Immobile

il muawo immobile non sia gia presente nellarchivio

ANAGRAFICA |

| © Preleva immobile da altro dichiarante (730)

Data Acquisto/Att © Preleva immobile da altro coniuge (730)
Data Vendila/lIgy O Preleva immobile da altro dichiarante (740)
1 O Preleva immobile da altro dichiarante (750)
O Preleva immobile da altro dichiarante (760)

Dichiarante l:l
— oo e

Perlinen,

Mel

]

Da data / A data
Utilizzo
Quota / Ced Sect
Canone Locazion
Casi Particolari
Altri dati

[ICrea una copia dellimmobile GESIMM

[Imposta data Acquisto su nuove immobile e data Vendita su immabile ori

I

Data

caso  di

contitolaritd  dell'immaobile,

terreno/fabbricato da altri dichiaranti

s

pud prelevare

Creando un nuovo immobile, come da schermata sottostante, indicando gli estremi catastali del fabbricato/terreno, la
procedura controllera I'esistenza dell'immobile stesso. Qualora il fabbricato e/o terreno siano gia presenti, nella griglia

sottostante comparira I'anagrafica corrispondente agli estremi catastali specificati.

comunque la possibilita di selezionare CREAZIONE.

l) TeamSystem®

Digitando la funzione F9 si avra
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> \ a51a | |

azione £ |
Comune AG62 2, BARI | T
Zien = Particella Subalterno
| I —
P\
Categoria catastale A03 Q Abitazione Tipo Economico | =
Cadice Comune Indirizzo | —

398 A662 VIAROSSI 120 : m‘

c
1 reazione faria i L
§ c

Nella schermata di GESIMM, & possibile indicare una DESCRIZIONE corrispondente ai dati catastali come da visura e
selezionare il tipo di FABBRICATO e le relative CARATTERISTICHE.

NB: Al fine di valorizzare correttamente la rendita e la relativa tariffa, & necessario indicare laddove prevista la
SEZIONE e la relativa ZONA.

TIPO FABBRICATO:

o VENEZIA: se |'edificio e sito a Venezia centro o nelle isole di Giudecca, Murano e Burano ed & concesso in
affitto, spetta una deduzione forfetaria non del 15% ma del 25% sul canone annuo che risulta dal contratto di
affitto.

e Bene Strumentale contabile: se il bene e strumentale di tipo "D" ed il suo valore di stima presunto viene
determinato applicando il coefficiente di rivalutazione dell'anno al valore contabile dell'immobile

e Bene strumentale rendita: se il bene & strumentale ed il suo valore viene determinato in base alla rendita; in
tal caso non ¢ assoggettato ad IRPEF ma a sola ICI.

CARATTERISTICHE: Viene proposta in automatico dalla procedura a seconda della natura del fabbricato e quindi sulla
base di quanto indicato nel campo precedente. L'indicazione fornita e quindi la modalita di calcolo del valore del
fabbricato verra stampata nel campo "Caratteristiche" del modello IMU

DATA DI ATTIVAZIONE: La data va utilizzata quando I'immobile si trova in situazioni particolari: si pensi ad esempio al
cambio di tipologia ovvero al caso in cui un terreno, da area edificabile, al completamento dei lavori diventa un
fabbricato;
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GE 7 <
Fabbricato 451« [VIADE ROSSI. 126
~ [ Variazioni Immobile DATI ANAGRAFICI  IRPEF/ICI/IMU/NOTE INEO
= Situazione Attuale - Indirizzo
Comune [A662 ja - [BARI |[BA
Tipologia Indirizzo ? VIA Q
Indirizzo DE ROSSI o [126 aQ
Frazione / CAP Ja [ Q
Presso
Edificio
Indirizzo Completo \VIADE ROSSI 126 ‘
[m] Altri Dati +
[ Dati Catastali
Paricolla Protocolo Partta Gatssao
Coordinate Catastali 20 10 30
I | Tipo Fabbricato Normale ~ Carattpristiche 3-Rendita Catastale -
Soziono | Zona L1 [ [
- 5 5
Periodo IRPEF-da  01/012010  a Attuale gf::fs;":’;:";sﬁe) ‘AOS 3 - ‘Ab"“"’"“p" E”"‘;'“ga s R;’TE 4 1‘6:6’84
Periodo ICI/IMU: da 01/01/2010 a Attuale 4 - i
OImmobile Successivo Waith IRPEF fino al
CJimmobile Precedente [ | Validita ICI/IMU fino al
T ) Fabbricati Tipo "D" Oimmobile Principale [ Data Attivazione Li 6
Data Disattivazione |
Gestione Periodi Consistenza Catastale
Uscita
=m

Allinterno dell'archivio GESIMM & possibile selezionare il folder IRPEF/ICI/IMU/NOTE dove sono presenti le
informazioni sulle RENDITE IRPEF/IMU/ICI. | suddetti valori sono automatici, tuttavia, laddove fosse necessario, &
possibile intervenire MANUALMENTE per modificare o valorizzare la RENDITA. La rendita MANUALE & contrassegnata
da un pallino ROSSO.

Immobili di interesse STORICO: Il flag va barrato se il fabbricato rientra tra gli immobili di interesse storico o artistico ai
sensi del DLgs. 29 Ottobre 1999 n. 490 e per il quale fino alla data del 31/12/2011 ai fini del calcolo della rendita, il
programma applica la minore tra le tariffe d'estimo previste per le abitazioni della zona censuaria nella quale il
fabbricato é sito

Fabbricato 4512, [VIADE ROSSI. 126 ‘
~ [ Variazioni Immobile DATIANAGRAFICI  IRPEF /ICI/IMU/NOTE  INFO
= Situazione Attuale - Tariffa
[ GCotogoria_Classo oo Ewo ool B
Immobile Interesse Storico A03 2 121,36737 235.000
Mg immobili storici cat'C' =
s Veniia onata _ondia Ruaki B
Rendita IRPEF 121,36737 X 5,00 o 1.000,00 1.050,00
Rendita ICI/IMU 121,36737| X 5,00 B0 637,18 - +
-~ Valore
T - >
Valore ICI 606,84 X 5,00 X 100 = 63.718,20
Valore IMU/ISCOP/TAS 606,84 X 5,00 X 160 = 101.949,12 -
] O Valore Presunto
r Note
Periodo IRPEF: da 01/01/2010 a Attuale YT AR
Periodo ICI/IMU: da 01/01/2010 a Attuale [NOTE PERSONALIZZATE
Contratti Locazione Fabbricati Tipo "D"
Gestione Periodi Consistenza Catastale

2) CREAZIONE DEI FABBRICATI - Sf3 Creazione Veloce

Nella schermata proposta in fase di CREAZIONE VELOCE del Fabbricato, si ha la possibilita non solo di indicare gli
estremi catastali dello stesso, ma anche tutti i dati soggettivi quali Utilizzo, Percentuale di Possesso, Canone di
locazione ed eventuali casistiche fiscali Particolari (Agevolazione Comodato, Agev. Canone concordato, Stesso comune
Abilitazione Principale, etc)

Nella testata della schermata, in maniera sintetica, verranno richieste tutte le informazioni gia affrontate nel paragrafo
precedente circa la tipologia del fabbricato, le caratteristiche, i dati catastali, i Vani etc.
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- 7 2024- GESIMUS - PF-Gestione MU X <o
g a? <
Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE BFEMDM73A17A8830
Fabbricato 1 |DESCRIZIONE DATI CATASTALI ]
Immobile I % | [ NoteIMU [1.  Note IRPEF
Comune [AB62 >  BARI BA

Indirizzo Completo [VIALAROVERE 100 ] GESIMM Contitolari

Note Note Catasto
Coordinate Catastali A ] [20 | [100 11 | ] ] [100 ] | Tariffa 8,23000
Tipo Fabbricato ] Normale Caratteristiche [ 3 Rend Cat Rendita 1201,15
Sezione / Zona T a a O Categoria/ Classe (02 ] ] VaniMa Valore 21691320

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

Data Acquisto/Attivazione [m} Attivazione

=
Data Vendita/Disattivazione . m [1. Disattivazione

Tipo i MU,
IRPEF CINuda Propr. 1. MOD 2024 Stampato Pertinenza [ |a
MU CINO TipoD

[ DoDua | ADaia | Unizzo  Guola Goddaro SANConono LoceConllEsiCa Por Esenzi Tpoogls MUMUAMUSNRes.—— Gevorsose |

No Cedolar

3) CREAZIONE DEI FABBRICATI DA ENTRATEL

Accedendo alla gestione dei Fabbricati (sia da ANA740-750-760 oppure da GESIMU4-GESIMU5-GESIMUG6),attraverso la
funzione Shift F4, posta in basso a destra, si ha la possibilita di

e Visualizzare le Differenze (ovvero fare un confronto tra visura catastale attuale e quelle eseguite
precedentemente)
Forza Scarico Dati (ovvero il prelievo dei dati Catastali dal sito dell’Ade)
Stampa Visura Catastale (Eseguire la stampa di una visura che ha valenza interna)

NB: Per lo scarico dei dati catastali, € necessario che sia stato indicato I'intermediario telematico* in ANA740/750/760
e che le credenziali dell’Ade siano state opportunamente configurate nella procedura TELEMATICI (CONTEINT)

*Per la creazione dell’intermediario telematico nel contesto REDDITI, eseguire il comando ANAMIT

REL & ?

Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE BFEMDM73A17A8

-GS Aieg | Comme— ndrsoFobbricalo Gl Gia_Rendla Cod Sooo:Rav Accar Rav Sakdo Ago Con

@ Visualizza differenze
Fabbricato | O Forza Scarico Dati B
O Stampa Visura Catastale

~ [ Pagine Anagrafiche

[ Fabbricato |

[ Totali IMU E

[ situazione Modello IMU boio | _Particella Protocollo Ao |
~ [ Prospetti

B A ancalGESIMM ZonaBis| Categoria Catastale

= Contitolari Caratteristiche Catastali -/OO el

M Nnta -
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Eseguendo lo SCARICO DEI DATI CATASTALI compariranno le seguenti informazioni, come da schermata sottostante:

Dichiarante 5 CESTARO RENATO CSTRNT43E24E145Q

Fabbricati Verificati Fabbricati non Verificati Periodo in elabofazione 10/2020

Immobili Invariati e/o Verificati ©  gimmobili Modificati GComune di ubidazione [ |4
T immobili non presenti su dati catastali ENTRATEL
+ o . ) Presenza di immabili scaricati con titolarita a zero
O Immobili Venduti / Da non verificare
Fabbricati presenti su archivi procedura Verifica Tutti / Nessuno [m]
Immobile ‘Sezior Foglio Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate ClassConsisten; Quota Rendita ‘Statc Verifi Gestio
1 " 802 9 B564 CAMPO SAN MARTINCVIAALCIDE DE GASF C06 1 41,00 100,00 7199 v e}
2 ] | | He57  SACILE 4A02 | 2 950 2500 38260 @ O @ | B

Dati scaricati da ENTRATEL

Rendita

ZonalCz te ClassConsisten; Quota

Indirizzo

Comune

Sezior Foglio Particel Sub

Invariato

Nuovi Fabbricati presenti su ENTRATEL e non trovati su archivi p 2 J Non segnalare immobili presenti solo su ENTRATEL [m]
Indirizzo ZonalCate Clas<Consisten; Quota | Rendita Gestig
" 802 5 B%4  CAMPO SAN MARTINCVIA SANT ANTONIO, A02 1 4,50 100,00 348,61 =]
6 229 1D956 |GAZZO VIA GIUSEPPE MAZZFO1 50,00 =] ]
6 128 7 D96 |GAZZO VIA SILVIO PELLICO, C06 2 26,00 50,00 57,74 =]
6 128 6|D956  GAZZO VIA SILVIO PELLICO, A02 2 8,00 50,00 743,70 =] *

Export Griglia | F4 Creazione Fabbricato |

Periodo di Elaborazione: Indica il mese e I'anno in cui € stato e stato effettuato il prelievo dei dati catastali:
Le informazioni contraddistinte dal colore CELESTE stanno ad evidenziare le differenze presenti tra gli
IMMOBILI gestiti nella procedura TS e gli immobili presenti sul sito dell’Ade.

® Attraverso il tasto funzione F4 Creazione Fabbricato e data la possibilita di creare un immobile qualora questi
non fosse presente all'interno del gestionale TS.

UL U 1 SS1I SU U Leesten LI N L

O Immobili Venduti / Da non verificare

Presenza di immobili scaricati con titolarita’ a zero

Fabbricati presenti su archivi procedura Verifica Tutti / Nessuno [m]

Immobile Sezior Foglio Particel| Sub Comune Indirizzo Zona/Cate ClassConsisten; Quota Rendita StatcVerifi Gestig

2 1 [ | He57 SACILE 4A02 2 950 2500 38260 @ [O]& :

Dati scaricati da ENTRATEL

Sezior Foglio |Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate ClassConsisten; Quota
Nuovi Fabbricati presenti su ENTRATEL e non trovati su archivi procedura Non segnalare immobili presenti solo su ENTRATEL [m]
Sezior Foglio Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate Class Consisten; Quota Rendita
11 802  5B564  CAMPO SAN MARTINCVIA SANT' ANTONIO, A02 1 4,50 100,00 34861 [}
6 229 1/D956  GAZZO VIA GIUSEPPE MAZZF01 50,00 =] +
6 128 7 D956 GAZZO VIASILVIO PELLICO, C06 2 26,00 50,00 57,74 =]
6 128 6 D956 GAZZO VIA SILVIO PELLICO, A02 2 8,00 50,00 743,70 =] =

Export Griglia F3 Forza Verificato F4 Gestione Fabbricato

Dopo lavvenuto prelievo dei dati catastali, qualora I'utente ritenga che sulimmobile interessato non ci siano
anomalie/discordanze sostanziali rispetto alla visura effettuata, ha la possibilita di modificare lo STATO con la funzione
F3 Forza Verificato.
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CJimmobili Venduti / Da non verificare Presenza di immobili scaricati con titolarita’ a zero

‘ I NIV U PIGITIU 3U UGU LEEdte LN v L

Fabbricati presenti su archivi procedura Verifica Tutti / Nessuno 0
Immobile Sezior Foglio |Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate Clas Consisten; Quota Rendita | StatVerifiGestig
1 " 802 9B564  CAMPO SAN MARTIN(VIAALCIDE DE GASFC08 1 41,00 100,00 9% v B O
2] | He5T SACIE 4A02 2 950 2500 3260 o [0]@ t
¥
Dati scaricati da ENTRATEL
Sezior Foglio Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate Clas Consisten; Quota Rendita ﬁ
Assente su ENTR -
Nuovi Fabbricati presenti su ENTRATEL e non trovati su archivi procedura Non segnalare immobili presenti solo su ENTRATEL O
Sezior Foglio Particel Sub Comune Indirizzo Zona/Cate Clas Consisten; Quota Rendita Gestig
L
6 229 10956 GAZZO VIAGIUSEPPE MAZZFO1 50,00 a t
6 128 7D956 GAZZO VIASILVIO PELLICO, C08 2 26,00 50,00 5774 [E]
6 128 6 D956 GAZZO VIASILVIO PELLICO, A02 2 8,00 50,00 74370 =] ¥

Export Griglia

F3 Forza Verificato F4 Gestione Fabbricato F9 Uscita

ESEMPIO DI VISURA CATASTALE PRODOTTA DAL GESTIONALE TS:
Pag.10 | 24

U TeamSystem’



L J TeamSystem®

Data 12.06.2024 - Pag. 1

Situazione al 09/10/2020

Immobili siti nel comune di B564 - CAMPO SAN MARTINO (PADOVA) Catasto dei Fabbricati
Titolarita. Foglio Particella  Sub  Zona e categoria  Classe Consistenza Rendita Indirizzo
Proprieta’ per 1/1 in regime di sep 11 802 9 cat. C/6 1 41 mq €71,99 VIA SANT' ANTONIO, 10 Piano S1

arazione dei beni

Proprieta’ per 1/1 in regime di sep 11 802 5 cat. Al2 1 4.5 vani € 348,61 VIA SANT' ANTONIQ, 10 Piano 1
arazione dei beni

Immobili siti nel comune di D956 - GAZZO (PADOVA) Catasto dei Fabbricati
Titolarita. Foglio Particella Sub  Zona e categoria  Classe Consistenza Rendita Indirizzo
Proprieta’ per 1/2 in regime di sep 6 229 1 cat. F11 VIA GIUSEPPE MAZZINI, 17 Piano T

arazione dei beni

Usufrutto per 1/2 in regime disepa 6 128 7 cat. Cl6 2 26 mq €57,74 VIA SILVIO PELLICO, 2 Piano T
razione dei beni

Usufrutto per 1/2 in regime disepa 6 128 6 cat. A2 2 8 vani € 743,70 VIA SILVIO PELLICO, 2 Piano T-1
razione dei beni

4) LA GESTIONE DEI TERRENI

In maniera molto similare ai fabbricati, la gestione dei terreni ripercorre le stesse schermate e le stesse informazioni di
carattere gestionale, differenziandosi solo per il tipo di rendita proposta e il tipo di coltura e il tipo di qualita.

e Nell’anagrafica del terreno si puo gestire il PROSPETTO DI QUALITA utilizzando il tasto funzione F4

L@ s 2

Terreno 129‘ Q |INFORMAZ\ONE\ DI CARATTERE CATASTALE
[ Variazioni Immobile DATIANAGRAFICI  IRPEF/ICI/IMU/NOTE  INEO
= Situazione Attuale  Indiri
Comune A6E2 Q- [BARI ] [BA ]
‘Comune Accorpato
Localita 9 [FRAZIONE ]
Frazione [ J¢
- Dati Catastali

[~ Scrione Fogio Paricel Partbis | Subatemo Protocalo | A —Poarta Catstse |
10 20 30

Coordinate Catastali

Sezione estimi
Qualita = o 1
| B @ o ¥ [SEMINATIVO | ] Classe [ |
|

i Dosonone Clsso A | Ao A RodDommcalo | Rodgmno - sore I
20 10 30 100,00 20,00 O i

SEMINATIVO
4 SEMIN ARB IRR 10 30 20 20,00 30,00 [m} -

Periodo IRPEF: da 01/01/2010 a Attua
Periodo ICVIMU: da 01/01/2010 a Attua

Selezionando la casella di riepilogo delle CARATTERISTICHE, & potra scegliere se trattasi di TERRENO AGRICOLO oppure

AREA EDIFICABILE. In quest’ultimo caso, verranno proposte delle informazioni aggiuntive OVVERO “Superficie in MQ” e
“Valore al MQ”
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+ [ Variazioni Immobile DATI ANAGRAFICI  IRPEF/ICI/IMU/NOTE INEO
= Situazione Attuale  Indirizzo
Comune |A662 o~ [BARI
Comune Accorpato
Localita ? [FRAZIONE

Frazione [
- Dati Catastali
Particolla Protocollo Ao P
Coordinate Catastali 10 20 30
Sezione estimi

Qualita estione prospetto qualita’
< ¥ [SEMINATIVO J

Caratteristiche 2-Area Fabbricabile
Superficie
‘ Superficie Mq Valore al mq ﬂ
Reddito Dominicale 120,00
. i [ 5009
Periodo IRPEF da  01/01/2010  a Attuale Reddilo Agrario 5009
Perindn ICIMIF da 01/01/2010 A Attnale j—

1294, [INFORMAZIONEI DI CARATTERE CATASTALE

DATIANAGRAFICI  IRPEF /ICI/IMU/NOTE INEO

-~ Reddito IRPEF

I Reddito Rlv(%) Redd Riv. Redd Riv.5% Redd Riv.15% Redd Riv.30%

Dominicale 120,00 216,00 226,80 248,40 280,80
Agrario 50,00 70 85,00 88,25 97,75 110,50

~ Valore ICI/ IMU / TASI

I T T
Terreno Agr.(ICI/IMU 1AP) 120,000 X 25,00 X 11.250,00

Terreno Agricolo(IMU) 12000) X 2500 X 135 = 20.250,00

Terreno Agr. Propr(IviU) 12000/ X 2500 X 110 = 16.500,00

Were [ Veber  Vaoo

—‘ Area Fabbricabile 200 X 15,00 = 300,00
- Note

3 Attuale |

OEODE 0L

5) LE VARIAZIONI CATASTALI IN GESIMM E RELATIVE STORICIZZAZIONI

Come nella logica delle procedure Ts, anche nella gestione degli IMMOBILI € contemplata la storicizzazione a cui si
ricorre qualora I'immobile in questione, subisca una variazione catastale nel corso di un determinato periodo. Il
vantaggio della storicizzazione consta nel fatto di avere contezza di tutte le variazioni che si sono susseguite e la
relativa storia dell'immobile nell’arco di un determinato intervallo temporale.

Apportando ogni singola variazione all’'interno dell’anagrafica dell’lmmobile (TERRENO/FABBRICATO), alla
conferma, la procedura proporra la seguente domanda “VUOI STORICIZZARE LA SITUAZIONE PRECEDENTE?”.
Se la variazione é finalizzata ad una banale correzione, non sara necessario confermare la storicizzazione,
viceversa se ci si trovasse di fronte ad un’effettiva variazione catastale, sara opportuno storicizzare indicando
come data finale quella in cui termina la fattispecie precedente.

ESEMPIO DI STORICIZZAZIONE:

Si ipotizzi che un IMMOBILE DI CATEGORIA CO07 in data 10/07/2023 varia categoria catastale diventando un
CO06. In prima battuta si dovra modificare la categoria catastale, controllando opportunamente che la rendita e
la tariffa proposte siano quelle corrette. Dopo aver confermato, la procedura chiedera di effettuare la
storicizzazione a cui si dovra rispondere SI.

Si indichera come data quella del 09/07/2023 (ovvero data finale della fattispecie precedente).

Pag.12 | 24

l) TeamSystem®



{J TeamSystem’

1o | | CONTRAT
1 sl DATI ANAGRAFICI  |RPEF /ICI/IMU/NOTE  INEO
zione Attuale _ Indirizzo
Comune [B564 o - [CAMPO SAN MARTINO
Tipologia Indirizzo ? VIA
Indirizzo ALCIDE DE GASPERI Ja
Frazione / CAP Ja

I
[ Fabbricato Variato.
Vuoi storicizzare la

- Dt
situazione precedente? Subaltemno = Protocollo
¢ 9
o EEREE N T conensione &Rendita Catastl
<
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 @ Attuale { Informazlone 8 Tariffa
C | 2] Rendita
>eriodo ICI/IMU: da 01/01/2010 a Attuale
[ Immobile Successivo Validita IRPEF fino al [
[JImmobile Precedente i Validita ICI/IMU fino al [
\Eﬁ 27 <
Fabbricato

~ [ Variazioni Immobile
= Situazione Attuale a

1Q, CONTRATTI LOC

Periodo IRPEF: da
Periodo ICKIMU: da

01/01/2010
01/01/2010

b) [[Pi
Storicizzazione [VARIAZIONE CATASTALE C06 | |E
o [
Data validita IRPEF fino al 09/07/202: S L
Data validita ICI/IMU fino al 09/07/202:
VARIAZIONI STORICHE
Subalterno | Protocollo Anno
al IRPEF )
Situazione Attuale
teristiche 3-Rendita Catastale
L Tariffa
Rendita
& IRPEF fino al

I T T

@ I1CIIMU fino al

Contratti Locazione
Gestione Periodi

Catastale

Attivazione
Disattivazione

T

Consultando I'anagrafica dell'immobile storicizzato, saranno presenti delle VARIAZIONI STORICHE. Selezionando il
periodo precedente alla situazione attuale, la procedura evidenziera di colore AZZURRO i campi oggetto della

storicizzazione.

‘ Fabbricato 1a | ] CONTRATTILOCAZIONE ‘
~ [ Variazioni Immobile DATI ANAGRAFICI  IRPEF /ICI/IMU/NOTE  INEO
- Situazione Attuale _Indirizzo
Comune [B%64 |4 - [CAMPO SAN MARTINO [PD ]
Tipologia Indirizzo 9 [ViA Q
Indirizzo /ALCIDE DE GASPERI o Q
Frazione / GAP & 35010/
Presso
Edificio
Indirizzo Completo VIAALCIDE DE GASPERI
O Altri Dati +
[ Dati Catastali
Sezione Foglio Particella | Part.Bis  Subalterno = Protocollo Anno Partita Catastale
Coordinate Catastali 1 802 9
ARIAZIONE CATASTALE GO6 i ‘ Tipo Fabbricato Normale - Caratteristiche 3-Rendita Catastale -
+ Sezione / Zona [ a
Porodo RPEF da . 01/01/2010 o 09072023 Categoria Catastale CO7 @ | Tettoie/Posti Auto Chisiper Tariffa 072304
Periodo ICIIMU: da 01/01/2010 &  09/07/2023 Classe / Vani (o ma.) — 41.09 > Rendita 2964
OImmobile Successivo Validita IRPEF fino al [ 09/07/2023
Dimmobile Precedente | | | Validita ICIIMU fino al 00/07/2023]
[Jimmobile Principale [ Data Attivazione . =
Data Disattivazione . =

J TeamSystem’
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Dopo 'avvenuta storicizzazione, entrando nell’anagrafica del fabbricato del dichiarante (GESIMU4/GESIMUS/GESIMUG)
, avremo la seguente situazione:

Dichiarante 5 CESTARO RENATO CSTRNT43E24EW45Q
Fabbricato 1 [DESCRIZIONE CONTRIBUENTE ] ONTRATTI LOCAZIONE
Immobile 1 IMMOBILE PRESENTE IN GESIMM D Note IMU Note IRPE
Comune B564 > CAMPO SAN MARTINO PD 35010 -
Indiizzo Completo [VIAALCIDE DE GASPERI ] [EES BT ot
Note Catasto
e ) P S5 e o e e o e et b Too e
1 09/07/2023 09/07/2023 1 CO07/01 | 41,00 O 29,64 29,64 4.979,52 Normale
Auuale Attuale 11 802 9 CO06/01 | 41.00/ 1 71.92 71.99 12.094.32 Normale
A IRPEE. |90} ITUAZIONE MODELLO MU

Tipo I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione Cm . Attivazione IRPEF [JNuda Propr. [J. MOD 2023 Stampato Pertinenza delllmm. [
Data Vendita/Disattivazione T [m] Disattivazione IMU CINO TipoD

b ok ot Catony S G Lo o oo W A Conertoca
09-Altri utilizzi 100,00 No Cedolar N-Ordinaria 10,00 10,00 Contratti

Da data/Adata | || [] Altri dati Esenzione IMU [ o Nessuna
Utilizzo a Altri utilizzi []Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU ap [ ]%  Nessuna
Quota / Ced.Secca 100,00 [ No cedolare [IPensionati esteri Tipologia IMU [N"]a  Ordinaria
Canone Locazione [ImiE ! Bl 1 Agevolaz.Comodato Tipologia IMU ap [N Ordinaria
Casi Particolari Q [1Agev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,00 Ordinaria

l:g| Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,00 Ordinaria

6) CAMBIO DI TIPOLOGIA DELL'IMMOBILE (CODICE PRECEDENTE E SUCCESSIVO)

2 [IMMOBILE PRESENTE IN GESIMM | CONTRATTI LOCAZIONE

DATI ANAGRAFICI  IRPEF /ICI/IMU/NOTE INFO

- Indirizzo

LE C08 Comune |B564 Ja ~ [CAMPO SAN MARTINO |[PD

Tipalogia Indirizzo ? |VIA

Indirizzo ALCIDE DE GASPERI Ja
Frazione / CAP o 35010/
Presso

Edificio
Indirizzo Completa VIAALCIDE DE GASPERI ‘
O Altri Dati

£

£

. Dati Catastali

[ Secione T ogio Paricolle Perl bs_ SuballemoProtocollo — Ao ——Peria Calasiale |
11 802 9

Coordinate Catastali

| Tipo Fabbricato Normale - Caratteristiche 3-Rendita Catastale A
Sezione / Zona [ Ja ]
. - " - N
2023 a Attuale gg:ggrfli aCnﬁ‘lt?;:Ie) C06 1 oy lsmue Scuderleﬁuln:rregae > Rlig‘f[: 1‘7751532
2023 a Aftuale 9 . :
Immobile Successivo Validita IRPEF fino al
[ Immobile Precedente (R Validita ICVIMU fino al
Fabbricati Tipo "D" O Immabile Principale ] Data Attivazione ]
Data Disattivazione 1
Consistenza Catastale

Immobile Successivo: Se indicato il flag "Immobile precedente" inserire I'immobile con la precedente condizione,
specificando se "F" "Fabbricato" o "T" "Terreno", con indicato, oltre alla "Tipologia", anche il numero d'ordine che
lo contraddistingueva nella condizione precedente. Se indicato il flag "Immobile successivo" inserire |'immobile
con la successiva condizione specificando se "F" "Fabbricato" o "T" "Terreno", con indicato, oltre alla "Tipologia",
anche il numero d'ordine che lo contraddistingue nella condizione successiva.

Immobile Precedente: Qualora lI'immobile in questione abbia cambiato tipologia, ovvero da terreno a fabbricato o
viceversa, occorre inserire, ai fini ICl, piu anagrafiche. Si pensi ad esempio al caso in cui un terreno, da area
edificabile, al completamento dei lavori diventi un fabbricato. In tal caso, occorre indicare il presente flag e nel
campo successivo inserire I'immobile con la precedente condizione, specificando se "F" "Fabbricato" o "T"
"Terreno", con indicato, oltre alla "Tipologia", anche il numero d'ordine che lo contraddistingueva nella condizione
precedente.
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7) DATI SOGGETTIVI DEL FABBRICATO LEGATI AL SINGOLO CONTRIBUENTE

Accedendo a GESIMUA4-GESIMUS/GESIMUSG, dopo aver selezionando il contribuente in questione, & possibile accedere
ai fabbricati/terreni del soggetto interessato. Nella schermata che andremo a vedere, verranno visualizzati tutti i dati
soggettivi legati al singolo contribuente:

Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE p— BFEMDM73A17A8830
Fabbricato 1 ABBRICATO AZIENDA INDIVIDUALE || 1 | |

Immobile 323 FABBRICATO GESIMM — i Note IMU Note IRPEF
Comune HB82 > SAN GIORGIO IONICO TA 74027

Indirizzo Completo IC.DA SERRO |
Note Note Catasto

i al(IRPEF) al(IMU) Sezi Foglio Particel

Attuale Altuale 4

423

Jic Sub Protocoll Anno Parfita G Sez | Zona | CatiCla VaniMcSto RendIRPE| Rend.IMU  Valore IMU Tipo Edificio e
2 1004613 DO7 =] 51,65 51,65 3.525,11 Normale _

ANAGRAFICA IRPEF IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo Fabbricato 1LM.U.
Data Acquisto/Attivazione | N | Attivazione = IRPEF [JNuda Propr. a ] MOD 2024 Stampato Perinenza [ |
Data Vendita/Disattivazione |: Disattivazione =AIMU [INO TipoD 5
Da Data A Data Utilizzo Munta [Cadnlara QAN Ca one Loce Contrat Esti Casi Par Esenzic Tipologia IMUMU ATMU S N.Res. ‘Generato da
00- No Cedolar -

Da data / A data [ Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU Ca

Utilizzo 3 [ Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [IES

Quota / Ced.Secca [ No Cedolare [Pensionai esteri Tipologia IMU =«

Canone Locazione [ [ Agevolaz.Comodato Tipologia IMU ap (LS

Casi Particolari 3 [ Agev.Canone Concordato % IMU Acconto >
Altri dati [ Residenti x detrazioni 9% IMU Saldo >

BTN ST T K N

1: E possibile attribuire una descrizione proprietaria all'immobile in capo al contribuente che si sta gestendo

2: Nel suddetto campo sono visualizzati gli estremi catastali e le relative rendite come valorizzate all’interno
dell’archivio GESIMM

3: La data di acquisto e vendita sono informazioni legate esclusivamente al contribuente. Tali date sono utili per il
conteggio dei giorni di possesso.

4: E possibile definire se il fabbricato/terreno ha valenza ai fini IRPEF/IMU/NUDA PROPRIETA’

5: Il presente campo é utile ai soli fini IMU. In tutte le pertinenze di fabbricati abitazione principale va indicato il codice
dell’abitazione di cui € pertinenza, allo scopo di usufruire della stessa detrazione IMU.

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo F i I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione [ m [ Attivazione OIRPEF O Nuda Propr. [J. MOD 2024 Stampato Pertinenza [ |2
Data Vendita/Disattivazione = [1. Disattivazione MU [INO TipoD
™ Dabaia — ADa Unkzzo Guoia Gadolro SAICanon LoceConat i G PorEsenoc Tpobg MUMUAIMUSNRee—————— Govortocn |
00- No Cedolar S- 10,60 10,60
Da data / A data — = i
Utilizzo Q [ Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [IEEN
Quota / Ced.Secca [] No Cedolare [IPensionati esteri Tipologia IMU Q
Canone Locazione [ | [JAgevolaz.Comodato Tipologia IMU ap Q
Casi Particolari Q [JAgev.Canone Concordato 9% IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati [ ] Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria >

FEunzioni

start: DIRED24 versione: 2024.02.04 comando: GESIMUA - ANAGRAFICA FABBRICATI

l) TeamSystem®
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Utilizzo: Nel suddetto campo viene indicato il tipo di Utilizzo. E’ possibile richiamare la lista dal tasto F2. La
codifica proposta & la stessa menzionata nelle Istruzioni Ministeriali dell’Unico. In base al codice UTILIZZO la
procedura applichera l'aliquota IMU e I'imposizione fiscale relative.

Quota: Nel campo di riferimento indicare la quota di possesso.

Ced. Secca: Il campo in questione & editabile in funzione del codice di UTILIZZO selezionato. Se si utilizza, ad

esempio,il codice di UTILIZZO “3 Locata” oppure “8 Locato com. alta densita” sara possibile editare il campo

della CEDOLARE SECCA. La procedura a seconda di quanto indicato nel campo UTILIZZO, proporra la cedolare

secca al 21% piuttosto che al 10%.

Canone di Locazione: A seconda del codice UTILIZZO selezionato, il cursore si posizionera nel suddetto campo
ove sara possibile manualmente indicare I'importo del canone percepito. E inoltre possibile valorizzare il
campo in maniera automatica se & stato gestito il “CONTRATTO VELOCE” o il “CONTRATTO COMPLETO” (si
rimanda la trattazione di questo argomento nei paragrafi successivi)

Casi Particolari: La codifica dei "Casi particolari" varia in relazione all

tramite la funzione F2.

Altri Dati: 1 Stato di Emergenza; 2 — Locazione Brevi

Stesso Comune Abit. Principale: Indicare tale flag per gli immobili ad uso abitativo non locati ubicati nello

stesso comune dove & presente |'abitazione principale. In tali casi viene riportato il codice 3 nella casella "Casi

particolari IMU", il reddito del fabbricato sara riportato per il 50 per cento come non imponibile IRPEF

(immobili non locati) e per il 50 per cento come imponibile IRPEF (Tassazione ordinaria).

Nella situazione esposta sopra (abitazione principale e altro immobile ubicato nello stesso comune), alla

conferma dell'anagrafica fabbricati,il presente flag viene impostato in automatico. E' comunque possibile

forzare quanto proposto dalla procedura.

Fabbricato Strumentale per ILIA: Barrare I'apposito check per il calcolo dell'imposta locale immobiliare (ILIA)
applicata agli immobili siti nella regione Friuli Venezia Giulia.

Pensionati Esteri: Barrare |'apposito check qualora trattasi di un Pensionato residente all’estero che ha diritto
ad una riduzione del 50% sull'imposta.

Agevolaz. Comodato: Il campo va selezionato qualora si intenda usufruire della riduzione ai fini Imu in caso di
comodato d’uso gratuito. Il check & selezionabile in base al codice UTILIZZO valorizzato.

Agevolazione Canone Concordato: | contribuenti, in caso di affitto con questa scelta, hanno diritto a uno
sconto del 25% sull'lmu dovuta. Ne consegue che dovranno versare solo il 75% dell'Imu.

Residenti x Detrazioni: Indicare il "Numero dei residenti per detrazione", se la detrazione per abitazione
principale deve essere suddivisa in base al numero delle persone che vi risiedono.

B =

Utilizzo" del fabbricato, consultabile

B =

8) LA GESTIONE DEI PERIODI STORICI ALLINTERNO DELANAGRAFICA FABBRICATO/TERRENO

Qualora I'immobile cambi il codice di UTILIZZO nell'arco di un determinato intervallo temporale, & possibile gestire
differenti periodi storici. Nel campo “A DATA” e possibile indicare la data fine della fattispecie in essere. Compilando il
suddetto campo, la procedura creera automaticamente una nuova riga storica a decorrere dal giorno successivo a
quello indicato nel campo “A DATA”

e Esempio della gestione dei periodi storici:

Si ipotizzi di avere un IMMOBILE che sino al 15/06/2024 era ABITAZIONE PRINCIPALE per poi,a decorrere dal
16/06/2024 diventa A DISPOSIZIONE. La suddetta casistica verra gestita come da schermata:
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__ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo Fabbricato I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione [ Im [, Aftivazione OIRPEF ONuda Propr. [ MOD 2024 Stampato Pertinenza [ |
Data Vendita/Disattivazione C m [ Disattivazione MU [INO TipoD
[~ Dadais  ADaia | Uiizzo  Quola Codoaro SAICanono LociConval EsiCas Par senzk Tpokgia MUMUAIMU SWRes.— Gooraosa IS
15/06/2024 01-Principale 100,00 No Cedolar S-Abitazione [3
@
Da data / Adata 15/06/2024 1] [ Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU [ ]a  Nessuna
Utilizzo HES Principale [IFabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ ]=  Nessuna
Quota / Ced Secca 100,00] No Cedolare [Pensionati esteri Tipologia IMU 4, Abitazione principal
Canone Locazione | I | CIAgevolaz. Comodato Tipologia IMU ap [S_ ]«  Abitazione principal
Casi Particolari Q CAgev.Canone Concordato % IMU Acconto Esente IMU >
Altri dati [ Residenti x detrazioni % IMU Saldo Esente IMU >

Indicando la data al 15/06/2024 verra creata AUTOMATICAMENTE una seconda riga con decorrenza 16/06/2024 dove
sara possibile indicare il nuovo UTILIZZO.

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo i I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione [ m [ Attivazione OIRPEF [ Nuda Propr. [J. MOD 2024 Stampato Pertinenza [ ]
Data Vendita/Disattivazione = []. Disattivazione MU [INO TipoD

[~ 02 Dota | AData ———Uikzzo — Guola Godolare SN Garons Loce ot {Gas Por Esenze Tpoga MUMUAMUSNRes——————————oerermosn I
15/06/2024 _ 01-Principale 100,00 No Cedolar, S-Abitazione -
I 16/06/2024 02-A Disposizione 100,00 No Cedolar N-Adisposizi 10,60 10,60 I %
Da data / A data 16/06/2024 [ m [Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU o
Utilizzo [ 2% ADisposizione CIFabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ ]%  Nessuna
Quota / Ced Secca [ 100,00 [ No Cedolare [IPensionati esteri Tipologia IMU [N_]a  Adisposizione
Canone Locazione | [ ] [JAgevolaz.Comodato Tipologia IMU ap [N_Ja  Adisposizione
Casi Particolari Y [ Agev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati ] Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria >

Export Grigia F6 Elimina Riga sF6 Elimina Righe Automatiche:

Av>

9) DATI SOGGETTIVI DEL TERRENO LEGATI AL SINGOLO CONTRIBUENTE

Nell’anagrafica dei Terreni, a differenza di quanto visto precedentemente per i fabbricati, vengono proposte delle
informazioni differenti relativamente al codice di UTILIZZO, % di CONDUZIONE.

Tipo Terreno I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione Cm ] Attivazione IRPEF O Nuda Propr. [ MOD 2024 Stampato
Data Vendita/Disattivazione T 8 O Disattvazione MU

™ Dabaio  ADala TioloGosiPariooan Esomact Posst% P Toologa MU GolRec Ao IRaln

01-Proprietario N-Aree edificabili &

Da data / Adata ["Jm CasiParticolari & senzione IMU [a

Possesso: Titolo/Quota [ 1% Proprietario [ senzione IMU ap (LN

Partecipazione: Titolo/Quota [ 1% Proprietario — 9% Conduzione | | ipologia IMU A Aree edificabili

Canone CD/IAP =< ipologia IMU ap [N_Ja  Aree edificabil

Redditi ] Agrar+Dominic IMU Accon Esente IMU >
IMU Saldo Esente IMU >

e Possesso: Titola/Quota: Specificare come viene utilizzato I'immobile scegliendo tra la codifica presente nella
funzione F2.

e Partecipazione: Titola/Quota: Indicare il titolo e la % di partecipazione al reddito agrario se diversi dal titolo e % di
possesso indicati nei campi precedenti. Se lasciati a spazio, il reddito agrario sara calcolato in base al titolo e alla %
di possesso riportati nei campi precedenti.

® Casi Particolari: Il campo permette la definizione dei casi particolari la cui codifica e presente nella funzione F2, in
base al titolo impostato.

® % Conduzione: Indicare la percentuale di conduzione diretta del terreno da parte di imprenditori o produttori
agricoli, ai fini della determinazione dell'imponibile IMU.
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e CD/IAP: Barrare la casella in caso di terreno agricolo, nonché di terreno non coltivato, posseduto e condotto da
coltivatore diretto e da IAP iscritto nella previdenza agricola. Il dato viene utilizzato al fine del calcolo del reddito
dominicale e agrario (l'ulteriore rivalutazione sara del 5% in luogo del 15% previsto per gli altri terreni) e ai fini
della determinazione dell'imponibile IMU.

10) LA CONTITOLARITA’ DELLA GESTIONE DEGLI IMMOBILI

Lo stesso Immobile (Terreno/Fabbricato) puo essere di proprieta di piu soggetti. La suddetta fattispecie va gestita
agganciando lo stesso IMMOBILE (GESIMM) a pili contribuenti come da schermata a seguire. Sara cura dell’utente
andare a valorizzare correttamente la percentuale di possesso, viceversa nel caso di gestione dei CONTRATTI DI
LOCAZIONE (Veloce e/o Completo) si avra la ripartizione automatica del canone di LOCAZIONE.

Dichiarante 1 ROSSETTI CARLO RSSCRL74R26B6670

Fabbricato [ ]

Immobile IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO [0 NotelMU [ Note IRPEF
Comune L — BARI BA

Indirizzo Completo [VIA CAVOUR 100 ]
Note Note Catasto

al (IRPEF) al (IMU)  Sezi( Foglio Particelle Sub Protocoll Anno Partita C Sez Zona Cat/Cla Vani/McSto Rend.IRPEI  Rend.IMU Valore IMU Tipo Edificio

Attuale Attuale 20 30 10 01 A03/02 4,00 O 485,47 485,47 81.558,96 Normale

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

B a7 <y
Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE
Fabbricato 1 |TM MOBILE PROPRIETA UNO
Immobile 451 IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO
Comune BARI BA
Indirizzo Completo [VIACAVOUR 100
Note

al (IRPEF) al (IMU) |Sezic Foglio Particelle Sub |Protocoll Anno |Partita C Sez  Zona Cat/Cla Vani/McSto|Rend.IRPE| Rend.IMU | Valore IMU

Attuale Attuale 20 30 10 01 A03/02 4,00 O 48547 48547 81.558,96 Normale

ANAGRAFICA IRPEF IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

Al fine di una corretta ripartizione della percentuale di possesso tra piu proprietari, &€ possibile utilizzare il tasto
FUNZIONI-& Verifica Quote

Dichiarante 4 AZIENDA INDIVDUALE BFEMDM73A17A8830

Fabbricato 1 IMMOBILE PROPRIETA UNO |

Immobile 451 IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO [m} Note IMU [m) Note IRPEF
Comune |AB62 > BARI BA -
Indirizzo Completo [VIACAVOUR 100 |
Note Note Catasto

al (IRPEF) | al (IMU) Sezic Foglio Particellz Sub Protocoll Anno Partita C. Sez | Zona | Cat/Cla Vani/McdSto Rend IRPE| Rend.IMU | Valore IMU Tipo Edificio

Attuale Attuale 20 30 10 01 A03/02 4,000 485,47 485,47 81.558,96 | Normale

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

Tipo Fabbricato LM.U.
Data Acquisto/Attivazione | I (] [ Attivazione IRPEF CNuda Propr. 7. MOD 2024 Stampato Pertinenza [ |4
Data Vendita/Disattivazione [ | [m] Disattivazione MU [JNO TipoD

»  DaData AData Utilizzo Quota Cedolare SiAltriCanone Locz Contrat Esti Casi Par Esenzic Tipologia IMUMU AIMU S N.Res. Generato da

02-A Disposizione 50,00 No Cedolai N-A disposizi 10,60 10,60

Da data / A data T m [ Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU [ ]a  Nessuna
Utilizzo 2 ADisposizione [IFabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ ]« Nessuna

Quota / Ced.Secc G114 [ 5000 [ /No Cedolare [JPensionati esteri Tipologia IMU [N_Jo  Adisposizione
Canone Locazion| ety ) ] [ ] [Agevolaz Comodato Tipologia IMU ap [N_]%  |Adisposizione
Casi Particolari Gesimm 6 EN [CJAgev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati Info Immobile | ] [ ] Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria >

Cancvarante 2022 L

Verifica Quote O Conferma Varia Annulla <Ind. Uscita
Contratti Locazion Z

Mod.IMU anni prec. M

2024.02. Teamsystem £
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[ O SN 4
‘ Immaobile 451 IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO DIRED24 - M73024 -
ot Model D N Dosctane—— CodeoFrcae Denomnadorno
DIRED24 740 1 1.0 RSSCRL74R26B6670 | ROSSETTI CARLO -
DIRED24 740 4 1 O IMMOBILE PROPRIETA UNO BFEMDMY73A17A8830 AZIENDA INDIVDUALE
E

Data Acquisto
Data Vendita

Tﬁ-“-m“
2 50,00

11) LA GESTIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE:
Nella procedura Redditi & possibile gestire tre differenti modalita di inserimento dei CONTRATTI DI LOCAZIONE:

e Contratto Veloce: Si tratta di una modalita di inserimento semplificata con cui € possibile gestire il riparto
dell’affitto nel caso ci siano piu LOCATORI o pit IMMOBILI dati in LOCAZIONE. Il Contratto Veloce gestisce il
CANONE DI LOCAZIONE solo per I'anno d’'imposta corrente; quindi, non prevede la gestione di piu annualita.

e Contratto Completo: Consente la gestione di un contratto che riguarda piu annualita, con la possibilita di
gestire eventuali proroghe. Lo Stesso contratto viene ripreso nei dichiarativi degli anni successivi tramite
apposta conversione di inizio anno.

e Contratto Amministrativo: Consente non solo la gestione del contratto in essere e la valorizzazione del
canone di locazione sul fabbricato, ma prevede tutta la gestione legata al MODULO RLI circa la registrazione,
rinnovo, proroga ed invio telematico.

A. LA CREAZIONE DEI CONTRATTO DI LOCAZIONE

Per creare il contratto di locazione, accedere alla gestione del Fabbricato/Terreno, posizionarsi sul campo “Canone di
Locazione” in basso a destra selezionare il tasto funzione F3 Crea Contratto. Viceversa sara ugualmente possibile
creare il contratto tramite il tasto FUNZIONI-ECrea Contratto come da schermata a seguire.

ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

Tipo Fabbricato I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione [ m [ Attivazione IRPEF CINuda Propr. [J. MOD 2024 Stampato Pertinenza [ |a
Data Vendita/Disattivazione . m ). Disattivazione IMU CINO TipoD
™ DaDsia | ADaia _ Ubizzo  Guola Godolaro SAIr Ganono LoceGonial sl Gast ParEseracTologi UMV A MU S Ros-| Gonarsio i
03-Locata 50,00 No Cedolar N-Locati 10,60 10,60
Da data / A data  m [ Stesso comune Abit.Principale Esenzione IMU [ )%  Nessuna
Utilizzo 3o ocata [ Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ J%  Nessuna
Quota / Ced Secca 50,00 [ No Cedolare [Pensionati esteri Tipologia IMU [N_Jo Locati
Canone Locazione ] [ ] [ Agevolaz.Comodato Tipologia IMU ap [N_Jo  Locati
Casi Particolari Q [CIAgev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati [ Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria b4
i
F3 Crea Contratto

l) TeamSystem®
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=]
81.558,96 Normale
[
ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo i LM.U.
Data Acquisto/Attivazione | R || [].  Attivazione IRPEF O Nuda Propr. [ MOD 2024 Stampato Pertinenza [ ]a
Data Vendita/Disattivazione . m 0. Disattivazione IMU CINO TipoD

Da Data AData Utilizzo Quota Cedolare SAltriCanone Loce Contrat EstiCasi Par Esenzic Tipologia IMUIMU AIMU S N_Res. Generato da

Da data / Adata C  m [ Stesso comune Abit Principale Esenzione IMU [ ]a  Nessuna
Utilizzo 3Ja Locata [ Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ Ja  Nessuna

Quota / Ced.Secd S [ 5000 [/No Cedolare [ Pensionati esteri Tipologia IMU [N"Ja  Locati
Canone Locazion| it il ] [ ] [ Agevolaz. Comodato Tipologia IMU ap [N_Ja  Locati
Casi Particolari Gesimm & Cla [ Agev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati Info Immobile | ] [ Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria >

Cancvarante 2022 L
Crea Contratio R

Mod MU anni prec. M

Contratto ga, Contratto completo

[1 - Contratto completo
.2 - Contratto veloce (Riparto affitto)
-3 - Contratto amministrativo

_4 - Contratto amministrativo gia registrato

B. IL CONTRATTO VELOCE:

Nella gestione del contratto Veloce utilizzando la casella di riepilogo “Tipologia” € data la possibilita di selezionare il
tipo di contratto, cosi come & possibile specificare la tipologia di Cedolare Secca.

‘ Contratto [ ga [CONTRATTO NEGOZIO VIA ROMA Contratto completo C

DATI CONTRATTO / IMMOBILI  DATI IMMOBILI/ LOCATORI

-~ Dati del Estremi regi i
Tipologia At . Abitaz. princ. [1< Data registrazione 10/01/2024)[*) Serie
Ced. sacca _ . Acconto . Anno creazione 018 Utficio TUE Numero
Cadolare 226, 201 tell Anno dich. ICI Sottonumero
Identificativo 253325100000 ]

|
Codice GESIMM | Codice comune Comune Indirizzo Descrizione E
194 AB62 BARI VIANAPOLI 223 o

451 ABB2 BARI 'VIA CAVOUR 100 |IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO |

~ [ Periodi fiscali
[301/01/2020 - 31/12/2020
[301/01/2021 - 31/12/2021
[E101/01/2022 - 31/12/2022
[E01/01/2023 - 31/12/2023

Selezionando il foglio bianco posto sulla toolbar laterale, si possono aggiungere dei nuovi immobili per la ripartizione
dell’affitto.
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Selezionando il periodo Fiscale di riferimento (Es. 01/01/2023 -31/12/2023) si pud modificare il periodo e valorizzare il
relativo TOTALE. La casella “Ced” va barrata qualora ci si trovi a gestire un contratto con cedolare secca.

‘ Contratto [ g5a [CONTRATTO NEGOZIO VIAROMA Contratto completo u]

DATI CONTRATTO / IMMOBILI ~ DATI IMMOBILI/ LOCATORI

~ [ Periodi fiscali
[ 01/01/2020 - 31/12/2020
[01/01/2021 - 31/12/2021

m Rendita base annua |Affitto comp. fiscd Affitto Totale

31/12/2023 194 ,06 147,84 147,84
31/12/2023 451 57 76 485 A7 202,16 202,16

01/01/2023
01/01/2023

1 01/01/202 31:’12/2023
I

Selezionando il Folder “Dati
Immobili/Locatori” sara possibile
visionare il riparto dell'affitto ed i

Denom Cognome N Tt e
TRLGNN53A02A662S TERLIZZI GIOVANNI n c m' natlu' de I L'U CATDRI
BFEMDM73A17A8830 AZIENDA INDIVDUALE
RSSCRL74R26B6670 ROSSETTI CARLO

Alla conferma del contratto, nell’anagrafica dell'lmmobile sara riportato automaticamente il canone di locazione.
Accanto al suddetto campo sara indicato il numero del contratto e la lettera “V” servira per indicare che trattasi di
contratto Veloce.

_ANAGRAFICA IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU
Tipo i I.M.U.
Data Acquisto/Attivazione 5 O Attivazione IRPEF T Nuda Propr [ MOD 2024 Stampato Pertinenza [ ]a
Data Vendita/Disattivazione Cm [1. Disattivazione IMU [INO TipoD
e —
03-Locata 50,00 Cedolare 2- N-Locati 10,60 10 60 Contratti
Da data / A data m [1Stesso comune Abit.Principale Esenzione IMU []<  Nessuna
Utilizzo [ 3%  Locata DFabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ ]  Nessuna
Quota / Ced.Secca S | Cedolare 21% [JPensionati esteri Tipologia IMU [N_Ja  Locati
Canone Locazione ] El EN | [ gv [JAgevolaz.Comodato Tipologia IMU ap [N_Jo  Locati
Casi Particolari O Agev.Canone Concordato % IMU Acconto 10,60 Ordinaria >
Altri dati Residenti x detrazioni % IMU Saldo 10,60 Ordinaria >

Selezionando l'icona del blocco Note (Tasto Funzione F4) sara data la possibilita rispettivamente di accedere agli
estremi del contratto e alla gestione dello stesso.

C. ILCONTRATTO COMPLETO:

In questa tipologia del contratto, contrariamente a quanto accade nel contratto veloce, e possibile gestire la durata del
contratto in ANNI E MESI con relativa PROROGA.

‘ Contratto [ 5o, [CONTRATTO COMPLETO Contratto completo [}
DATICONTRATTO /CANONE  DATIIMMOBILI  DATILOCATORI/ CONDUTTORI  MINIMUM TAX
Dati del
Tipologia Contratto canone libero . Dati inerenti la proroga ‘ | Estremi registrazione confratto ‘
Abitazione principale o< Durata anni/mesi [ — Data registrazione 01/01/2024)[% Serie 3A
Data decorrenza 01/01/2024] 171 Unico rinnovo o< Ufficio TUE Numero 25332
Durata anni/mesi 4 [ Scadenza ultima proroga Anno dich. ICI Sottonumero 1
Data scadenza 3120200771 m Identificativo 25325221223333
Data disdetta Cm Termine aggiomamento fiscale
Datidal
Canone variabile o< Frequenza versamento canone Percentuale ISTAT 100,00  escludi o<
Annualita canone variabile 1 Mensile - Indice ISTAT di mese/i precedentefi
Contratto. @ Nuovo Canone periodico — Percentuale fissa
Olnessore importo mensie [— T —
Cedolare secca <nessuna selezione> - Inizio indicizzazione: anno ] data [ ]

l) TeamSystem®
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Specificando che trattasi di NUOVO CONTRATTO, sara possibile valorizzare la FREQUENZA VERSAMENTO CANONE con
opportuna valorizzazione del CANONE PERIODICO.

Data disdetta Termine aggiornamento fiscale | | ‘
- Dati del canone
Canone variabile Frequenza versamento canone Percentuale ISTAT escludi <
Annualita canone variabile Mensile B Indice ISTAT di mese/i precedente/i
Contratto: Canone periodico Percentuale fissa C——
essere Importo mensile Importo fisso | |
Gedolare secca <nessuna selezione> Inizio indicizzazione: anno ] daa [ ]
01/01/2024 31/12/2024 100,00 1.200,00§0O0 OK Autom 13/06/2024
01/01/2025 31/12/2025 O Dariv. Autom
01/01/2026  31/12/2026 Oparv.  |Adom
01/01/2027 31/12/2027 O Dariv. Autom

Nella griglia sottostante sara automaticamente valorizzato I'importo del canone che non sara modificabile. Viceversa
se si seleziona il check CANONE VARIABILE, all’'utente sara data la possibilita valorizzare manualmente il canone di
locazione.

‘*Dali del canone
Ganone variabile < Frequenza versamento canone Percentuale ISTAT escludi o<
Annualita canone variabile I_E: Mensile - Indice ISTAT di mese/i precedente/i
Contratto: o} Canone periodico ] Percentuale fissa —
Importo mensile | | Importo fisso ™
Cedolare secca <nessuna selezione> N Inizio indicizzazione anno ] daa [ ]
D anino matslo | o Co o hahtazino | Goslane Daaghizzid
01/01/2024 31/12/2024 100,00 300,00 O Egclusa Man. 13/06/2024
01/01/2025 31/12/2025 100,00| O Egclusa Man.
01/01/2026 31/12/2026 200,00 O Egclusa Man.
01/01/2027 31/12/2027 750,00@E clusa Man.

Il canone di locazione e soggetto a RIVALUTAZIONE ISTAT, quest’ultima sara possibile eseguirla tramite il tasto funzione
F4. Nella colonna STATO RIVALUTAZIONE si evidenzia con I'apposita dicitura “Da Riv.” che I'importo del canone dovra
essere rivalutato.

Data scadenza 09/01/2023[71 L —— usne Y e teves 1220900
Data disdetta m Termine aggiornamento fiscale ‘
-~ Dati del canone
Canone variabile o< Frequenza versamento canone Percentuale ISTAT escludi o<
Annualita canone variabile [ Mensile - Indice ISTAT di 1 mese/i precedente/i
Contratto @ Nuovo Canone periodico Percentuale fissa |
Oln essere Importo mensile Importo fisso —
Cedolare secca <nessuna selezione> - Inizio indicizzazione: anno [ ] data | ]
10/01/2019 09/01/2020 100,00 1.200,00 O OK Autom. 13/06/2024
10/01/2020 09/01/2021 | O Darnv. I Autormn.
10/01/2021 09/01/2022 a riv. Autom.
10/01/2022 09/01/2023 O Dariv. Autom.

Eseguendo la RIVALUTAZIONE, sara proposta la schermata con il riferimento all'INDICE ISTAT e con la possibilita di
effettuare delle variazioni manuali.
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PRS-

Contratto [ ga, [CONTRATTO COMPLETO Contratto completo

DATI CONTRATTO / CANONE  DATI IMMOBILI ~ DATILOCATORI/ CONDUTTORI  MINIMUM TAX

- Dati del contratto

Todlogia  [Contraio LOMICEORENO GO
Abitazione principale ! 3A
Data decorrenza Scadenza annuale contratto 10/01/2020 Indice ISTAT di El mese/ijprecedente/i o [ 253329
Durata anni/mesi Jimero 1
Data scadenza Rivalutazione fissa Rivalutazione indice ISTAT
Data disdetta % Fissa Importo fisso Anno Mese % % applicazione % applicata
- Dati del canone F——
0,01 0,01 2019 Dicembre - 0.4 100.0! 0,40
Canone variabile q ‘ q 9| q ‘ q ‘ 00000 escludi o<
Annualita canone variabi sseli precedente/i
Canone
Contratto:
Da aggiornare Rivalutazione Aggiornato :I
Cedolare secca [ o00d 049 moa ] I —
1 Eseguito in data Descrizione _
10/01/2019 09/( 130672024 ‘
10/01/2020 09/(
10/01/2021 09N
10/01/2022 09/
1 L

Dopo aver redatto il contratto in ogni sua parte, alla conferma verra proposto il messaggio di RENDERE COMPLETO IL
CONTRATTO affinché i relativi dati siano riportati automaticamente nell’anagrafica del fabbricato/terreno.

D. IL CODICE UTILIZZO 99 IN PRESENZA DI UN CONTRATTO CESSI IN CORSO D’ANNO

Qualora un contratto cessi in corso d’anno, la procedura nella valorizzazione delle righe all’interno del fabbricato,
provvedera a creare con data successiva alla cessazione del contratto stesso, una riga automatica con codice UTILIZZO
99. Sara cura dell’utente intervenire manualmente per indicare il codice appropriato in base alla fattispecie in essere.

Attuale Attuale 20 30 10 01 A03/02 4,00 0 485,47 485,47 81.558,96 Normale

ANAGRAFICA  IRPEF  IMU  SITUAZIONE MODELLO IMU

Tipo i .MU,
Data Acquisto/Attivazione [ m [ Attivazione TRF'EF [CINuda Propr. ‘ { [ MOD 2024 Stampato Pertinenza [
Data Vendita/Disattivazione T [m] Disattivazione MU [JNO TipoD
[~ Ds Dets—AData —Utlezo | Quola ecdaro SAITGanono Lo ContrEsiCas ParEsona Tpologis MUMU AU SNRes — ———————— Gonormoan |
Q0042003 0%l aced 50,00 No Cedolar| 30,19 5 N-Locati 10,60/10,60 Contratti
| 10/01/2023 99- 50,00 No Cedolar S-Abitazione Contratti
Da data / Adata m [ Stesso comune Abit. Principale Esenzione IMU []a  Nessuna
Utilizzo O Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ ]a  Nessuna
Quota / Ced Secca [ ] No Cedolars ClPensionati esteri Tipologia IMU Abitazione principal
Canone Locazione [ ] [JAgevolaz.Comodato Tipologia IMU ap Abitazione principal
Casi Particolari CAgev.Canone Concordato % IMU Acconto Esente IMU
Altri dati [ Residenti x detrazioni % IMU Saldo Esente IMU

Nell’anagrafica dell'Immobile (Terreno/Fabbricato) selezionando il tasto Funzioni—Contratti di Locazione si potranno
richiamare i contratti agganciati all'immobile oppure tutti i contratti.
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AZIENUA INDIVDUALE

BFEMUM/3A1FABE30

IMMOBILE PROPRIETA UNO

] CONTRATTI LOCAZIONE

IMMOBILE GESIMM CONTITOLATO
BARI

[m] Note IMU [m} Note IRPEF

BA

Uicniarante 4
Fabbricato 1
Immobile 451
Comune |AB62 >
Indirizzo Completo [VIACAVOUR 100
Note:

al IRPEF) | al (IMU)

Attuale

Sezic Foglio Particelle Sub Protocoll Anno Partita C Sez Zona Cat/Cla Vani/McSto Rend.IRPE|

Rend.IMU

] ESIMM Contitolari
lote Catasto

Tipo Edificio

Valore IMU

‘Contratti Amministrativi Agganciati all'lmmobile

Tutti i Contratti

ANAGRAFICA  IRPEF MU SITUAZIONE MODELL 2
|3
Data Acquisto/Attivazione L
Data Vendita/Disattivazione

pato Pertinenza

[N

Da Data AData Utilizzo ‘Quota Cedq

09/01/2023 03-Locata 20,00

Generato da

(75 s

Da data / A data 10/01/2023
Utilizzo RS

Quota / Ced.Secca 50,00

Canone Locazione

CGasi Particolari Ca

Altri dati |

| [ []Stesso comune Abit.Principale Esenzione IMU [Ja  Nessuna
O Fabbricato strumentale per ILIA Esenzione IMU ap [ Ja  Nessuna
[] No Cedolare [JPensionati esteri Tipologia IMU Abitazione principal
[ O Agevolaz. Comodato Tipologia IMU ap Abitazione principal
O Agev.Canone Concordato % IMU Acconto Esente IMU >
Residenti x detrazioni % IMU Saldo Esente IMU >

tj TeamSystem’
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